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GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA DE URGENTA
privind unele masuri de reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in

extravilan

Avand in vedere faptul ca este necesara clarificarea aspectelor referitoare la 

cererile prin care solicita afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol situat in 

extravilan, aflate in curs de solutionare, depuse pana la data de 13 octombrie 2020, 

existand posibilitatea aparitiei unor intarzieri sau blocaje in solutionarea dosarelor 

privind vanzarea terenurilor, fapt ce ar putea sa atraga un numar insemnat de procese 

civile.

tinand cont de faptul ca nefinalizarea cererilor prin care se solicita afisarea 

ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan, aflate in curs de solutionare, 

depuse pana la data de 13 octombrie 2020, prin incheierea contractelor de vanzare, are 

implicatii financiare negative in desfasurarea activitatilor fermierilor sau incheierea 

contractelor de creditare,

luand in considerare faptul ca nefinalizarea lucrarilor privind ofertele de v^zare 

aflate in curs de solutionare pot provoca efecte negative semnificative atat in ceea ce 

priveste proprietatea privata, cat si limitarea exercitarii acestui drept garantat si ocrotit

iiTCdnsTitutia: Romaniei^^ -------—-——. .  .___________ ___
avand in vedere riscul major de aparitie de noi litigii cu privire la i^^l^^sau 

blocarea procesului de verificare a cererilor de afisare a ofertelor|fe^^^f^ '^ij^' 

documentelor justificative, cauzate de data solutionarii dosarelor, cuunf ^
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negativ asupra bugetului de stat prin aplicarea de sanctiuni de catre instantele de 

judecata nationale si intemationale,

tinand cont de necesitatea reglementMi fara mtarziere a acestor aspecte si de 

faptul ca nepromovarea m regim de urgenta a prezentului act normativ ar avea 

consecinte negative in plan social,

in considerarea faptului ca aspectele sus-mentionate constituie o situatie 

extraordinary, a carei reglementare nu poate fi amanata, impunandu-se adoptarea de 

masuri imediate pe calea ordonantei de urgenta.

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata.

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

Art.l. - (1) Terenurile agricole situate in extravilan care fac obiectul cererilor 

prin care se solicita afisarea ofertei de vanzare, inregistrate pana la data de 13 octombrie 

2020, inclusiv, la autoritatile publice locale din raza unitatii administrativ-teritoriale 

unde se afla terenul, se pot instraina in conditiile prevazute de prezenta ordonanta de 

urgenta.

(2) Cererile prevazute la alin. (1) si cererile privind comunicarea de acceptare a 

ofertei depuse in termen de 30 de zile de la afisarea ofertei de catre titularul dreptului 

de preemtiune, insotite de documentele justificative prevazute la art. 2 alin. (1) lit. a) 

si b), se solutioneaza, in conditiile prezentei ordonante de urgenta, cu respectarea 

dreptului de preemtiune al coproprietarilor, arendasilor, proprietarilor vecini, precum 

si al statului roman, prin Agenda Domeniilor Statului, in aceasta ordine, la pret si in 

conditii egale, atestata prin avizul final emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii 

—RuraleTpentm-terenurile cu o suprafata mai mare de 30 hectare, denumita in continuare 

structura centrala, respectiv directiile pentru agricultura judetene, pentiup^^^^m-: 

o suprafata de pana la 30 hectare, denumite in continuare structuri

caz.
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(3) In cazul in care titularii dreptului de preemtiune nu an manifestat, in termen 

de 30 de zile de la afisarea ofertei, intentia de cumparare a terenurilor ce fac obiectul 

ofertei de vanzare, autoritatea publica locala din raza unitatii administrativ-teritoriale 

unde se afla terenul emite adeverinta de libera vanzare, pentru terenurile prevazute la 

alin. (1).

(4) Documentele prevazute la alin. (2) si (3) se emit in maximum 10 zile de la 

intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgenta.

Art.2. - (1) Pentru indeplinirea conditiilor prevazute la art. 1 alin. (2), se verifica 

urmatoarele documente:

a) cererea de afisare a ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan, 

insotita de urmatoarele documente:

i) o copie a BI/CI a vanzatorului persoana fizica sau o copie a pasaportului 

pentru vanzatorul persoana fizica cu domiciliul in strainatate;

ii) actul de proprietate asupra terenului ce face obiectul ofertei de vanzare 

(dupa caz: contract de vanzare - cumparare, contract de donatie, proces-verbal 

de predare-primire, sentint^decizie civila definitiva si irevocabila, titlu de 

proprietate, certificate de mostenitor, contract de schimb, act de lichidare a 

patrimoniului, altele asemenea);

iii) extras de carte funciara pentru informare, insotit de extrasul de plan 

cadastral de carte funciara al imobilului, in sistem de coordonate "Stereografic 

1970", in conditiile in care terenul este intabulat;

iv) o copie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a 

actului in baza caruia isi desfasoara activitatea, in cazul vanzatorului persoana 

juridica;
v) in caz de reprezentare, procura notariala, respectiv delegatia, hotararea 

adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului 

formei asociative, dupa caz, in original, precum sr“d“'“copie~a~"BI/0P-a 

imputemicitului persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru im^d^^^lul 

persoana fizica cu domiciliul in strainatate; V
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vi) hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, 

decizia reprezentantului formei asociative, dupa caz, m original, din care sa 

rezulte acordul cu privire la vanzarea bunului aflat m proprietatea societatii, m 

cazul vanzatorului persoana juridica;

vii) certificat de atestare fiscala emis de catre primarie;

viii) alte documente doveditoare, dupa caz;

b) comunicarea de acceptare a ofertei, msotita de urmatoarele documente care 

certifica calitatea de preemptor:
i) o copie a BI/CI a preemptorului persoana fizica sau o copie a 

pasaportului pentru preemptorul persoana fizica cu domiciliul m strainatate ori, 

dupa caz, a imputemicirii/procurii notariale/delegatiei si o copie a BI/CI a 

reprezentantului legal persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru 

reprezentantul legal persoana fizica cu domiciliul in strainatate;

ii) o copie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a 

actului in baza caruia isi desfasoara activitatea, in cazul preemptorului persoana 

juridica;

iii) copii de pe documentele justificative care atesta calitatea de preemptor 

si incadrarea in una dintre categoriile stabilite de lege, respectiv coproprietar, 

arendas sau proprietar vecin, dupa caz; acte de coproprietate pe terenul agricol 

supus vanzarii, contract de arenda, acte de proprietate ale imobilelor care au 

hotar comun cu terenul supus vanzarii, altele asemenea.

iv) in caz de reprezentare, procura notariala, respectiv delegatia, hotararea 

adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului 

formei asociative, dupa caz, in original, precum si o copie a BI/CI a 

imputemicitului persoana fizica sau o copie a pasaportului pentru imputemicitul 

-persoanajizica cu domiciliul in strainatate.

(2) Adeverinta de libera vanzare, prevazuta la aftTl alinT“(3-)rse-omite-m_:baza 

documentelor prevazute la alin. (1) lit. a) si a procesului verbal d

procedurii in care se mentioneaza faptul ca in termen de 30 de zile de 4 a'fishfet%'f|,rt^

ft

a
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nu au fost depuse comunicari de acceptare a ofertei de vanzare de catre titularii 

dreptului de preemtiune.

(3) Documentele prevazute la alin. (1) se certifica pentm conformitate de cMre 

personalul primariei.
Art.3. - (1) incheierea contractelor de vanzare m forma autentica a terenurilor 

agricole prevazute la art. 1 se face in conditiile prezentei ordonante de urgenta, fara a 

fi necesara mdeplinirea altor conditii, notarul public solicitand urmatoarele acte, dupa

caz:

a) avizele finale emise de structura centrala sau structurile teritoriale;

b) adeverinta de libera vanzare, emisa de autoritatea publica locala din raza 

unitatii administrativ-teritoriale unde se afla terenul;

c) alte avize.
Art.4. - (1) Cetatenii romani, cetatenii unui stat membru al Uniunii Europene, 

ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic European (ASEE) sau 

ai Confederatiei Elvetiene, precum si apatrizii cu domiciliul m Romania, mtr-un stat 

membru al Uniunii Europene, intr-un stat care este parte la ASEE sau in Confederatia 

Elvetiana, precum si persoanele juridice avand nationalitatea romana, respectiv a unui 

stat membru al Uniunii Europene, a statelor care sunt parte la ASEE sau a Confederatiei 

Elvetiene, pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole situate in 

extravilan, in conditiile prezentei ordonante de urgenta.

(2) Dreptul de proprietate asupra terenurilor agricole situate in extravilan se 

poate dobandi de cetateanul unui stat tert si apatridul cu domiciliul intr-un stat tert, 

precum si persoanele juridice avand nationalitatea unui stat tert, in conditii 

reglementate prin tratate intemationale, pe baza de reciprocitate, in conditiile prezentei 

ordonante de urgenta.

—^ArtiS^—CUj-Erevederile^prezentei ordonante de urgenta se aplica p^a la data de 

31 ianuarie 2021. --------- ----
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(2) Avizele finale sau adeverintele sunt valabile de la data com^&^ra>%atre
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vanzator pana la 31 ianuarie 2021.
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